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CZESC OGOLNA sporzadzona dnia 01.06.2026 r.

Deweloper: Adres siedziby:
Invest Komfort Spétka Akcyjna Sp.K. ul. Hryniewickiego 6c/47, Gdynia
Forma prawna: Spotka komandytowa Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej:

_ « ul. Hryniewickiego 6c/47, Gdynia
Nr KRS: 0000504383 « ul. Hryniewickiego 6/3, Gdynia
Nr NIP: 586-10-44-906 « ul. Bursztynowa 1/1, Gdansk

« ul. Stara Stocznia 14/1, Gdansk

Nr REGON: 190903252
Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta

Nr telefonu: 58 620 04 50 lokali mieszkalnych:
Adres poczty elektronicznej: > dzialy sprzedazy dewelopera:
info@investkomfort.pl o ul. Hryniewickiego 6/3, Gdynia

sprzedaz@investkomfort.pl ul. Bursztynowa 1/1, Gdansk

ul. Stara Stocznia 14/1, Gdansk

Nr faksu: 58 628 95 01

> biura posrednikéw:
ul. Kopernika 12/1, Sopot;
ul. Fort Pitsudskiego 2, Warszawa
ul. Adama Mickiewicza 41, Sopot
ul. Wolnosci 16B/2, Gdynia
ul. Wiejska 21/75, Warszawa
ul. Krupnicza 16, Krakéw

Strona www:
www.investkomfort.pl

1. HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIA DEWELOPERA

1.1 SEA TOWERS - przykiad ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego

Adres: Gdynia, ul. Hryniewickiego 6

Data rozpoczecia: wrzesien 2005

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie:

pozwolenia czesciowe w okresie od grudnia 2008 do wrzesnia 2009


mailto:sprzedaz@investkomfort.pl
http://www.investkomfort.pl/

fot. widok z dziedzifnca fot. widok ze Skweru Kosciuszki

1.2 NADMORSKI PARK — przykiad innego ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego

Adres: Gdansk, Al. Gen. Jozefa Hallera nr 242, 244, 246 i 248
Data rozpoczecia: pazdziernik 2017
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie: lipiec 2019

5 e ‘

fot. kubatury B2 i B1, widok od strony péinocno-wschodniej

fot. atury A2 iBZ, widok od strony pdtnocno-zachodniej

1.3 NADMORSKI DWOR - ostatnie ukofczone przedsiewziecie deweloperskie zrealizowane
w etapach

Adres: Gdansk, ul. Nadmorski Dwor 2, 4 i 6 oraz Al. Gen. Jézefa Hallera 234, 236, 238, 240

Data rozpoczecia: marzec 2019

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie: pazdziernik 2025 (dotyczy budynkdw ostatniego
etapu)

Fot.: Widok na osiedle z lotu ptaka
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1.4 WITA 77, BUDYNKI A1, A2, A3 - ostatnie ukonczone zadanie inwestycyjne

Adres: Gdansk, ul. Wita Stwosza 77F, 77, 77E
Data rozpoczecia: pazdziernik 2023
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie: marzec 2026

L [ : i
nistracyjnych nr 77F i nr 77 fot. budynek o numerze administracyjnym nr 77 widziany od
od strony ul. Wita Stwosza, z widokiem w kierunku dzielnicy Oliwa strony ul. Wita Stwosza, ujecie w kierunku dzielnicy Wrzeszcz

i

i

fot. budynkéw o numerach admi

Invest Komfort prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg od 1995 r. W tym okresie zrealizowat 51 inwestycji,
dostarczajgc na rynek ponad 7600 mieszkan o fgcznej powierzchni ponad 500 000 m2. Bezpieczenstwo
finansowe inwestycji zapewnia wysoki wktad wniesiony przez wspdlnikow spotki wynoszacy 80 010 000
zZtotych.

2. Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) postepowania egzekucyjne na kwote powyzej
100 000 zt?

Od momentu powstania spétki, tj. od wrzesnia 1995 roku, prowadzone byto jedno takie
postepowanie. Miato ono miejsce w 2005 roku, zakonczone zostato w 2006 roku i zwigzane byto
ze sporem sgdowym dotyczacym zasadno$ci egzekwowanej ptatnosci.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYINEGO

1. INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

1.1 Adres dziatki: Gdansk, Aleja Gen. Jézefa Hallera 238 i 240.
Nr dziatki ewidencyjnej: 30/2.
Nr obrebu ewidencyjnego: 022.
Nr ksiegi wieczystej: GD1G/00321140/2.

Integralnym elementem umowy dla niniejszego zadania inwestycyjnego jest zakup udziatu we
wspotwiasnosci nieruchomosci rekreacyjnej, ktora zostata zabudowana m.in. klubem fitness,
objetej ksiega wieczysta Kw nr GD1G/00336829/4.

1.2 Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej:
Brak jest obcigzen hipotecznych nieruchomosci oraz wzmianek o wnioskach o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej nr GD1G/00321140/2.

13 W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o powierzchni dziatki i stanie prawnym nieruchomosci:
Nie dotyczy.
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1.4 Informacje dotyczace o
warunki zycia
Uwarunkowania lokaliza

biektow istniejgcych potozonych w sgsiedztwie inwestycji i wptywajacych na

cji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich

(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciagzliwosci): zbiornik sedymentacyjny, stacja paliwowa Lotos,
szpital Sw. Wojciecha, heliport szpitala Sw. Wojciecha, al. Generata Jozefa Hallera, al. Jana Pawta II,

ul. Czarny Dwor, linia

tramwajowa, parkingi, strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z

ustugami, strefa nadmorska — rekreacyjno-wypoczynkowa, obszar zdegradowany - "Brzezno - osada
rybacka", teren rekreacyjny osiedla Nadmorski Dwor, strefa ochronna uje¢ wéd podziemnych ,CZARNY

DWOR”" oraz ,,ZASPA”.

1.5 Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym zadaniem inwestycyjnym:

Plan ogdlny gminy

Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego w danej gminie przez plan ogdiny
gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska - Uchwata Nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia
2018 r., zmieniona uchwatg Nr XII/218/19 z dnia 27 czerwca 2019 r.
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/497788/Uchwa
%C5%82a-L1_1506_18
https://www.brg.gda.pl/planowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Dla dziatki o nr 30/2 obowigzujg ustalenia z uchwaty nr LVI/1905/06 Rady
Miasta Gdanska z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pasa Nadmorskiego
rejon ulic Czarny Dwor, Hallera w miescie Gdansku.

Miejsce publikacji: Dz. Urz. Woj. Pom. z 2007 r., Nr 35, poz. 505, dn.
09.02.2007

Miejscowy plan
odbudowy

Na terenie Gminy Miasta Gdanska nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.

Inne

Uchwata Nr XLVIII/1465/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 22 lutego 2018 r. w
sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatdw budowlanych, z jakich
mogaq by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdariska

Miejsce publikacji: Dz. Urz. Woj. Pom. z 2018 r. poz. 1034, dn. 19.03.2018
http://www.uchwalakrajobrazowagdanska.pl/uchwala-krajobrazowa-gdanska/

Rozporzadzenie nr 3/2009 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gdansku z dnia 30 czerwca 2009 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej uje¢ wod podziemnych ,,CZARNY DWOR” oraz ,,ZASPA” w Gdansku,
wojewddztwo pomorskie.

Miejsce publikacji: Dz. Urz. Woj. Pom. z 2009 r. Nr 97, poz. 1960, z 2012 r.,
poz. 2572 iz 2021 r. poz. 1938
http://www.gdansk.rzgw.gov.pl/cms/site.files/file/rozporzadzenia/rozporzadz
enia2009/R09nr3.pdf

1.6 Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacy
teren zabudowy mieszkaniowej M23 i teren ustugowy U33
bez ustalania proporcji miedzy terenami mieszkaniowymi
i ustugowymi.

zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ Brak informacji w planie.

Maksymalna i minimalna nadziemna | minimalna: nie ustala sie
intensywnos¢ zabudowy maksymalna: 1,0

zabudowy

Maksymalna powierzchnia

40%
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Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

15m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Budynki mieszkalne wielorodzinne min 1,2 na 1 mieszkanie

Wskazniki dla pozostatych funkcji zgodnie z §5 uchwaty nr
LVI/1905/06 Rady Miasta Gdanska z dnia 26 pazdziernika
2006 roku.

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowej,

maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu,
przed przystapieniem do nowego zagospodarowania
nalezy przeprowadziC szczegdtowg inwentaryzacje
drzew i krzewdw wraz z oceng ich zdrowotnosci,
zielen do utrzymania i wprowadzenia, okreslona na
rysunku planu,

potudniowa cze$¢ terenu objeta Ogdlnomiejskim
Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB),
jak na rysunku planu,

na terenie objetym Ogdlnomiejskim Systemem
Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) dopuszcza
sie realizacje parkingdbw - wylacznie jako parkingi
zielone.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Brak informacji w planie.

technicznej

Warunki ochrony dziedzictwa e strefy ochrony débr kultury — nie ustala sie,
kulturowego i zabytkéw oraz débr e zasady ksztattowania struktury przestrzennej — na
kultury wspbtczesnej terenie dawnego cmentarza zakaz lokalizacji
wolnostojgcych nosnikéw reklamowych,
e zasady ochrony istniejgcych obiektéw — teren dawnego
cmentarza, ochronie podlegajg:
a) osiowy ukfad zatozenia wyznaczony drogg
dojazdowa i alejg gtdwna,
b) zadrzewienie wzdtuz alei i granic cmentarza,
c) relikty bramy cmentarnej do zachowania
z mozliwoscig odbudowy i wykorzystania
dla upamietnienia historycznej nekropolii.
Wymagania dotyczace ochrony e teren potozony w granicach strefy ochrony posredniej
innych terenéw lub obiektdw podziemnego ujecia wody ,Czarny Dwor i Zaspa”,
podlegajacych ochronie na zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
podstawie przepiséw odrebnych e teren dawnego cmentarza $w. Antoniego,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
\ci\tIJas;Ltj;:qvxll Zﬁgﬁgi‘g;ﬁ?}?ﬁ%i e  dostepnos¢ drogowa od ulicy Hallera (poza planem)
Warunki i szczegbtowe zasady e zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
obstugi w zakresie infrastruktury e odprowadzenie $ciekow komunalnych: do kanalizacji

sanitarnej,
odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie
na terenie lub do kanalizacji deszczowej,

zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci
elektroenergetycznej,
zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz

bezprzewodowy,

zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z
niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

gospodarka odpadami: odpady komunalne - po
segregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate-
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy.
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Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) dla dziatek
lub ich fragmentdéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym

MPZP Pasa Nadmorskiego rejon ulic Czarny Dwor, Hallera w miescie Gdansku (0125)

Przeznaczenie terenu: 001-M/U31
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

30/9, 30/4, 30/3, 30/10, 30/7, 41, 32/1, 32/3 32/5, 28/8, 28/14, fragmenty

Nr dziatek dz.: 30/5, 30/8, 31/7, 31/13, 31/12, 36/7, 36/5, 32/6, 42, 28/7, 28/12, 28/17
Intensywnosé
Zapudony 1) brak informacji w planie
1) maks.
2)1,0
2) maks. N s
nadziemna ) nie ustala sig

3) min. nadziemna

Maks.
powierzchnia
zabudowy

40%

Maks. wysokosc¢
zabudowy

15,0 m

Min. udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

40%

Min. liczba miejsc
do parkowania

Dla samochodéw osobowych:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: min. 2 na 1 mieszkanie,

- budynki mieszkalne wielorodzinne: min. 1,2 na 1 mieszkanie,

- hotele, pensjonaty: min. 6 na 10 tdzek,

- motele: 1,2 na 1 pokdj,

- restauracje, kawiarnie, bary: min. 24 na 100 miejsc konsumpc.

Przeznaczenie terenu: 002-ZL
Las

Nr dziatek

fragment dz. 29/6

Intensywnosc
zabudowy

1) maks.

2) maks.
nadziemna

3) min. nadziemna

nie dotyczy

Maks.
powierzchnia
zabudowy

nie dotyczy

Maks. wysokosc¢
zabudowy

nie dotyczy

Min. udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

nie dotyczy

Min. liczba miejsc
do parkowania

wyklucza sie

MPZP Pasa Nadmorskiego rejon ulicy Hallera w miescie Gdansku (0118)

Przeznaczenie terenu: 014-U33
Teren ustug

Nr dziatek

fragmenty dz.: 24, 22/13, 22/2, 22/12, 22/14, 22/16, 22/17
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Intensywnosc
zabudowy

1) maks.

2) maks.
nadziemna

3) min. nadziemna

1) brak informacji w planie
2)1,0
3) nie ustala sie

Maks.
powierzchnia
zabudowy

na terenie OSTAB 30%, na pozostatym terenie 50%

Maks. wysokos¢
zabudowy

nie ustala sie

Min. udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

na terenie OSTAB 50%, na pozostatym terenie 40%

Min. liczba miejsc
do parkowania

Dla samochoddw osobowych:

- domy studenckie, hotele pracownicze: min. 2,3 na 10 tdzek,

- hotele, pensjonaty: min. 6 na 10 tdzek,

- motele: 1,2 na 1 pokdj,

- domy dziennego i statego pobytu dla 0sdb starszych: min. 1,3 na 15 t6zek,
- sklepy o powierzchni sprzedazy do 2000 m2: min. 25 na 1000 m? pow.
sprzedazy,

- restauracje, kawiarnie, bary: min. 24 na 100 miejsc konsumpc.,

- biura, urzedy, poczty, banki: min. 30 na 1000 m2 pow. uzytkowej,

- przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie: min. 30 na 1000
m?2 pow. uzytkowej,

- domy parafialne, domy kultury: min. 8 na 1000 m? pow. uzytkowej,

- kina, teatry: min. 22 na 100 miejsc siedzacych,

- hale widowiskowe i widowiskowo-sportowe, stadiony: min. 16 + 0,3 m.p.
dla autokaru na 100 miejsc siedzacych,

- obiekty muzealne i wystawowe: min. 20 +0,3 m.p. dla autokaru na 1000
m? pow. uzytkowej.

1.8

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego zadaniem

inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze opisanym w pkt 1.8 istnieje mozliwos¢ realizacji inwestycji zgodnych z ustaleniami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (MPZP) wymienionych ponizej:

0103 - MPZP Czarny Dwér 10

o 002 62 - Skwer i cigg pieszo rowerowy

o 003 81 - drogi, ulice lokalne i dojazdowe;
0112 - MPZP rejonu "Drogi Zielonej" na odcinku od al. Jana Pawta II do granicy z miastem
Sopotem w Gdansku

o 001-83 - Ulica gtéwna ruchu przyspieszonego GP (projektowana tzw. Droga Zielona,

po trasie ul. Czarny Dwor);

0118 - MPZP Pasa Nadmorskiego - rejon ulicy Hallera w miescie Gdansku

o 005 KX teren wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego

o 010 KS - teren obstugi transportu drogowego — parking

o 015 D - podczyszczalnia wéd opadowych, zbiornik sedymentacyjny

o 018 KD80 - teren ulicy dojazdowej;
0125 - MPZP Pas Nadmorski - rejon ulic Czarny Dwor, Hallera w miescie Gdansku

o 003-KS - teren obstugi transportu drogowego — parking;
0126 - MPZP Pasa Nadmorskiego - rejon ciggu pieszego na przedtuzeniu alei Jana Pawifa II w
miescie Gdansku

o 005-KX - teren wydzielonego ciggu pieszego ul. Jantarowa

o 013-W - wodociagi, ujecie i stacja uzdatniania wody

o 017-KS - tereny obstugi transportu drogowego — parking;
0303 - MPZP Rejonu Drogi Zielonej od ul. Jana Pawta II do toréw kolejowych z Gdanska do
Nowego Portu w miescie Gdansku

o 004 86 - Cigg pieszy

o 005 85 - Tereny obstugi transportu drogowego

o 009 41 - Strefa produkcyjno-ustugowa
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011 41 - Strefa produkcyjno-ustugowa
017 81 - Ulica dojazdowa, D — projektowana
018 82 - Ulica zbiorcza, Z — odcinek al. Jana Pawia II
019 83 - Ulica gtdwna przyspieszona, GP — projektowana (tzw. Droga Zielona)
020 82 - Ulica zbiorcza, Z — odcinek al. Hallera
021 82 - Ulica zbiorcza, Z — odcinek al. Hallera
022 81 - Ulica lokalna, L — odcinek ul. Gdanskiej;
MPZP Brzezno - rejon ulic Uczniowskiej i tzw. Nowej Gdanskiej w miescie Gdansku
002 KD81 - teren ulicy lokalnej — ul. Gdanska
004-KD80 teren ulicy dojazdowej — ulica projektowana (powigzania z uktadem
zewnetrznym poprzez skrzyzowanie z ul. Gdanskg 002-KD81 oraz projektowang ul.
Nowg Gdanskg 022-KD8)
o 010 KX - teren wydzielonego ciggu pieszo- jezdnego
o 013 KS - teren obstugi transportu drogowego — garaze, parking;
e 0305 - MPZP Brzezno - rejon dawnej osady rybackiej w miescie Gdansku

o 027 81 - ulica lokalna L (odcinek ul. Hallera)

o 028 81 - ulica lokalna L (ul. Wczasy, ul. Mazurska, odcinek ul. Dworskiej)

o 029 81 - ulica dojazdowa D (odcinek ul. Kazimierza Putaskiego, odcinek ul.

Potudniowej)

030 81 - ulica dojazdowa D (ul. Cicha, odcinek ul. tamanej)

031 86 - wydzielony cigg pieszo-jezdny (ul. Herbowa)

032 86 - wydzielony cigg pieszo-jezdny (odcinek ul. tamanej)

033 81 - ulica dojazdowa D (ul. Pétnocna)

034 86 - wydzielony ciag pieszo-jezdny (ul. Mtodziezy Polskiej)
035 86 - wydzielony cigg pieszo-jezdny (ul. Oksywska)

036 86 - wydzielony cigg pieszo-jezdny (odcinek ul. K. Putaskiego)
037 86 - wydzielony cigg pieszo-jezdny (ul. Mita)

038 86 - wydzielony ciag pieszy i pieszo-rowerowy (ul. Zdrojowa)
039 86 - wydzielony ciagg pieszy i pieszo- rowerowy (ul. Brzeznienska)
041-86 — 046-86 - projektowany wydzielony cigg pieszy

o 047 82 - ulica zbiorcza Z (fragment ul. Hallera);

e 0306 - MPZP Brzezno - al. Hallera, pas drogowy przy deptaku w miescie Gdansku

o 001 KX - teren wydzielonego ciggu pieszego;

e 0310 - MPZP Brzezno - Hala Plazowa w miescie Gdansku

o 002 KX - teren wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego

o 003 KD81 - odcinek ulicy lokalnej - ul. Potudniowa

o 004 KX - teren wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego;

e 0312 - MPZP Brzezno - wejscia na plaze nr 50, 49, 48, 47 i 46 przy ul. Brzeznienskiej w miescie
Gdansku
o 003 KX - teren wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego — fragment ul. Brzeznienskiej;
e 0313 - MPZP Brzezno - rejon wejscia na molo przy ul. Jantarowej w miescie Gdansku
o 001 KX - teren wydzielonego ciggu pieszego, rowerowego i placu publicznego;
e 0314 - MPZP Brzezno - rejon ulic Gdanskiej i Bogumita Kobieli w miescie Gdansku
o 002 KD80 - fragment ulicy dojazdowej
o 003 KX - teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego;
e 0315 - MPZP Brzezno - rejon alei Hallera i ulicy Jantarowej II w mieScie Gdansku
o 002 KS/U33 - teren obstugi transportu drogowego KS — parkingi terenowe, oraz
zabudowy ustugowej U33: z zakresu turystyki, rekreacji, sportu, zdrowia, kultury,
gastronomii i handlu. Handel w lokalach uzytkowych do 200 m? powierzchni uzytkowej
pojedynczego lokalu. Dopuszcza sie mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza;
o 004 D - teren odprowadzenia wdd opadowych, melioracji i urzadzeh ochrony
przeciwpowodziowej — kanat odprowadzajacy i przepompownia deszczowa, dopuszcza
sie miejskg zieler urzadzong ogdlnodostepna;
o 006 KX - teren wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego
o 007 KD80 - teren ulicy dojazdowej
o 008-KD8O0 - teren projektowanej ulicy dojazdowej;
e 0317 - MPZP Brzezno - rejon alei Macieja Ptazynskiego i ulicy Gdanskiej w miescie Gdansku

o 001 P/U41 - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — dziatalno$¢ gospodarcza z
zakresu produkgji, sktadéw, baz, magazyndw i/lub ustug; z dopuszczeniem mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza, budynkéw
zamieszkania zbiorowego przeznaczonych do okresowego pobytu ludzi oraz
przedsiewzie¢ z zakresu gospodarki odpadami niewymagajacych przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko;

e 030

O O AhNO O O O O O O

O O O O O O O O O O O
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o 002 KD81 - teren ulicy lokalnej — fragment ul. Gdanskiej

o 005 KD82 - teren ulicy zbiorczej — fragment al. Macieja Ptazynskiego;

0321 - MPZP Brzezno - rejon ulic Uczniowskiej i Gdanskiej w miescie Gdansku

o 01-U33 - teren zabudowy ustugowej zawierajgcej ustugi: o$wiaty, nauki, opieki nad

dzie¢mi do lat 3, pomocy spotecznej, sportu i rekreacii
o 26-KD81 - teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Gdanskiej
o 27-KD81 - tereny ulicy lokalnej - odcinki ulicy Uczniowski
o 31-KD80 - tereny planowanych ulic dojazdowych
o 34-KD80 - tereny planowanych ulic dojazdowych;

o 002 P/U41 - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
o 041 KD81 - teren ulicy lokalnej — odcinek ul. Gdanskiej
o 062 KD82 - teren ulicy zbiorczej — odcinek Al. Hallera;

iej

0704 - MPZP Wrzeszcz Dolny - rejon kolonii Zency i Kolonii Uroda w miescie Gdarisku

e (0714 - MPZP Wrzeszcz Dolny - rejon ulic Hallera i Grudzigdzkiej w miescie Gdansku
o 005 KX - teren placu publicznego

0718 - MPZP Wrzeszcz Dolny rejon alei gen. Jozefa Hallera 201 w miescie Gdansku
o 03 KD82 - teren ulicy zbiorczej - fragment alei gen. Jézefa Hallera.

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

e budowa drogi zbiorczej — Zielony Bulwar na odcinku od
Al. Jana Pawta II do hali Ergo Arena;

e trasa tramwajowa w ciggu tzw. Zielonego Bulwaru i ul.
Obroncow Wybrzeza;

e dziatania rewitalizacyjne w Brzeznie; obszar znajduje sie
w granicach terenéw wymagajacych przeksztatcen i
rehabilitacji  zaliczonych do lokalnego programu
rewitalizacji (LPR);

e przewidywana lokalizacja tras rowerowych.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak.

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

WS-1.6220.11.53.2021.HS - decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: ,Budowa odcinka
magistrali wodociggowej @ 600 o dtugosci 240 m Etap II na
dziatkach nr 31/14, 33/3 obr. 018 oraz 62/93, 62/34, 62/51,
62/44, 62/48, 62/49 obr. 021"

WS$-1.6220.11.19.2023.AS - decyzja o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia: Przebudowa ujecia wdd podziemnych
»Czarny Dwor” w Gdansku, obejmujgcego likwidacje studni
nr: 1b, 2,3a,4a,5,19b,20a,21a,M-2a,M-8a oraz wykonanie
studni zastepczych nr: 1d, 2a, M-2b, 3b, 21b, 4b, 20b, 53,
M-8b, 19c Gmina i Powiat Miasto Gdansk wojewodztwo
pomorskie

uchwatach o obszarach

mapach ryzyka powodziowego

- . . Brak.
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak.
mapach zagrozenia powodziowego i Brak

1.8.1 Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (w promieniu 1 km od
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym), moggce miec¢ znaczenie dla terenu objetego zadaniem

inwestycyjnym:

drogowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji | Numer decyzji: 1764-6 z dnia 30.04.2020 pod

nazwg ,ZRID - wykonanie dodatkowego pasa do
skretu w prawo z Hallera w Czarny Dwor”

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Brak.

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego

Brak.
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decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji

w zakresie budowli przeciwpowodziowych Brak.
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w

zakresie budowy obiektu energetyki Brak.
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Brak
inwestycji w zakresie sieci przesytowej )
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej Brak.

sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Brak.
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie infrastruktury dostepowej

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Brak.

1.8.2 Inwestycje komunalne przewidziane w obszarze 1 km od inwestycji na podstawie informacji
uzyskanej z Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz z Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Pomorskiego w trybie ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej:

budowa Drogi Zielonej — Zielonego Bulwar Odcinek I: od Al. Gen. Hallera do ul. Obroncow
Wybrzeza oraz trasy tramwajowej na odcinku: od Al. Gen. Hallera do ul. Chtopskiej poprzez
ul. Obroncdéw Wybrzeza;

modernizacja ul. Hallera, odcinek od ul. Ptazynskiego do ul. KoSciuszki jezdnia w kierunku
Wrzeszcza oraz odcinek ul. Hallera, od ul. Ptazyriskiego do Wczasy i od ul. Wczasy do ul.
Ptazynskiego, Al. Grunwaldzka, odcinek I, od ul. Derdowskiego do ul. Pomorskiej (jezdnia w
kierunku Sopotu); Ul. Wejhera, od ul. Gospody do ul. Ortowskiej;

w zakresie Budzetu Obywatelskiego planowana jest realizacja zadan:

- BO Edycja 2023 i 2022 ,Bezpieczna droga rowerem ul. Gdanska”; ,Ul. Gdanska —
bezpieczna dla rowerdw i pieszych”;

przebudowa i dostosowanie niewykorzystanej powierzchni V pietra w Szpitalu $w. Wojciecha
do potrzeb prowadzenia dziatalnosci lecznicze;j.

2 INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

2.1 Informacje dotyczace pozwolenia na budowe:

Czy jest pozwolenie na budowe? tak
Czy pozwolenie na budowe jest tak
ostateczne?
Czy pozwolenie na budowe jest nie
zaskarzone?

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, ktory je wydat:

o WUIA-1-6740.2250-11.2017.3-JAG.363013

o WUIA-IV-6740.2250-20.2020.JAG.392219
wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Gdanska.

WUIA-IV-6740.2250-15.2020.JAG.150336

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.), oraz oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ: nie dotyczy

2.2 Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia robdt budowlanych:
Roboty budowlane zostaty rozpoczete 27 listopada 2023 roku, a zostaty zakonczone 26 wrzesnia 2025

roku

2.3 Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku: 14.11.2025 r.
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2.4 Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego: nie dotyczy

2.5 Opis zadania inwestycyjnego:
Zadanie inwestycyjne obejmuje dwa budynki mieszkalne wielorodzinne zrealizowane wraz
zagospodarowaniem terenu (w ramach nieruchomosci) i elementami infrastruktury technicznej, i tak:

- budynek potozony przy Alei Gen. Jozefa Hallera 238, w trakcie budowy oznaczony symbolem
budowlanym U, skfada sie z czterech kondygnacji nadziemnych, jednej podziemnej hali garazowej
i dwdch klatek schodowych,

- budynek potozony przy Alei Gen. Jozefa Hallera 240, w trakcie budowy oznaczony symbolem
budowlanym W, skiada sie z czterech kondygnacji nadziemnych, jednej podziemnej hali
garazowej i dwoch klatek schodowych.

Minimalna odlegto$¢ pomiedzy budynkami wynosi ok. 15m.

2.6 Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:

Powierzchnia uzytkowa (Pu), zostata ustalona ostatecznie na podstawie pomiaréw powykonawczych zgodnie z
normg PN-IS09836:1997, w szczegdlnosci z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

- Pu lokalu zostata policzona jako suma powierzchni wszystkich pomieszczen wewnatrz lokalu,

- Pu lokalu/pomieszczenia przynaleznego (o ile takie pomieszczenie przynalezy do lokalu) zostata policzona na
poziomie powierzchni posadzki, po obrysie wewnetrznym wyprawionych $cian wydzielajacych, odpowiednio,
poszczegdlne pomieszczenia lokalu lub pomieszczenie przynalezne; do Pu nie wliczono powierzchni przekroju
poziomego: Scianek dziatowych, pionowych elementdw konstrukcyjnych, szachtdw instalacyjnych i komindw, a
takze otworéw drzwiowych i okiennych w $cianach wydzielajacych, odpowiednio, poszczegdlne pomieszczenia
lokalu lub pomieszczenie przynalezne,

- Pu pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m zaliczono do obliczen w
100%, o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, natomiast o wysokosci
mniejszej od 1,40 m pominieto catkowicie,

- Pu podana zostata w [m2] z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku.

2.7 Zamierzony sposob i procentowy udziat Zrodet finansowania zadania inwestycyjnego:
$rodki wiasne i wptaty klientéw — 100 %.

2.8 Srodki ochrony nabywcéw, gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia érodkéw
nabywcy, nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo srodkéw nabywcy.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Srodki ochrony nabywcéw Wysoko$C stawki procentowej,
wedtug ktdérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

0,45 %

Dla przedmiotowego zadania inwestycyjnego prowadzony jest
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy. Koszty, optaty i
prowizje z tytutu prowadzenia tego rachunku obcigzajg
Inwestora, przy czym Inwestorowi przystugujg réwniez odsetki od
$rodkéw pienieznych zgromadzonych na tym rachunku. Nabywcy
beda dokonywac wptat z tytutu zawartych umoéw o skutku
zobowigzujagcym na indywidualnie im przypisane numery
rachunkéw bankowych (Rachunki Wirtualne). Bank umozliwi
wplaty na dany Rachunek Wirtualny po dostarczeniu przez
Inwestora umowy o skutku zobowigzujacym lub odpowiedniego
oSwiadczenia o zawarciu tej umowy zawierajgcego podpisy
Inwestora i nabywcy notarialnie poswiadczone, i po przypisaniu
danych nabywcy do konkretnego rachunku, nie pézniej jednak niz
w terminie 7 dni roboczych od dnia dostarczenia przez Inwestora
ww. dokumentu. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce w

Gtoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkéw
nabywcy
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wysokosci przekraczajacej warto$¢ przedmiotu umowy o skutku
zobowigzujgcym beda zwracane na rachunek wptacajgcego, z
ktérego nastgpit wptyw Srodkéw. Bank wyptaca Inwestorowi
$rodki pieniezne zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu przez Bank w wyniku
dokonanej kontroli, zakonczenia danego etapu realizacji zadania.
Inwestor dysponuje S$rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wytacznie w celu
finansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony

jest rachunek.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo $rodkéw
nabywcy

»~Bank").

ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach (dalej rowniez jako

2.9 Harmonogram zadania inwestycyjnego:

Lp.

Etapy realizacji zadania inwestycyjnego

Procentowy, szacunkowy
podziat kosztow
poszczegodlnych etapow
w catkowitych kosztach
zadania inwestycyjnego

Termin
zakonczenia
kazdego z
etapow

Zakup gruntu, zakup dokumentacji technicznej
do pozwolenia na budowe, przygotowanie
inwestycji w tym: organizacja zaplecza
budowy, ogrodzenie placu budowy.

17%

2023-11-27

Wykop pod budynkami U oraz W wraz z
wykonaniem  piyt  fundamentowych z
wylaczeniem  zakresu zjazdu do  hal
garazowych.

10%

2024-04-24

Strop nad halami garazowymi budynkéw U
oraz W.

10%

2024-06-25

Konstrukcja czesci kubaturowej budynkéw U
oraz W ze S$cianami wygradzajacymi lokale
mieszkalne i komunikacje wewnetrzng z
wytgczeniem przejs¢  technologicznych,
stolarka okienna drewniana nieuzbrojona w
lokalach mieszkalnych.

21%

2024-11-05

Instalacje podtynkowe i podposadzkowe
budynkéw U oraz W w lokalach mieszkalnych,
tynki  wewnatrzlokalowe z  wylgczeniem
obuddéw szachtéw, podktady podposadzkowe
wewnatrzlokalowe.

20%

2025-01-16

Wykonanie elementdw elewacji BSO dla
budynkow U oraz W bez wyprawy z
wytgczeniem elewacji szlachetnych
drewnianych, zabudéw szklanych klatek
schodowych, balustrad i innych elementéw
wykonczenia architektonicznego.

11%

2025-04-25

Chodniki, nawierzchnia wjazdu do garazy,
elementy wyposazenia czeSci  wspdinych
terenu i klatek, ostateczne pozwolenie na
uzytkowanie budynkdw.

11%

2025-11-14

2.10 Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji:
Cena ustalona w umowie nie podlega waloryzacji.

3 WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ]
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJINYM
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3.1 Odstapienie od umowy zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego lokalu przez Nabywce.

3.1.1 Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy zobowigzujgcej do ustanowienia odrebnej
wihasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wiasnosci tego lokalu (dalej jako ,Umowa
zobowigzujgca”), w terminie 30 dni od jej zawarcia, w nastepujacych przypadkach:

— jezeli przedmiotowa umowa nie zawiera elementdw wskazanych w art.35 i 36 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej jako ,Ustawa”),

— jezeli informacje zawarte w wyzej wymienionej umowie nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art.35 ust.2 Ustawy,

— jezeli Inwestor nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art.21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zafgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

— jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe zobowigzujaca, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia wyzej wymienionej umowy,

— jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe zobowigzujaca, nie
zawiera danych lub informacji okres$lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do Ustawy.

W przypadkach opisanych powyzej Nabywcy przystuguje zwrot wptaconych dotad kwot w
wysokosci nominalnej.

3.1.2 W przypadku niewywigzania sie przez Inwestora z zobowigzania do zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia na rzecz Nabywcy wiasnosci tego lokalu
(dalej jako ,Umowa przeniesienia wiasnosci lokalu”) w terminie wynikajagcym z umowy, Nabywca
uprawniony bedzie do wyznaczenia Inwestorowi dodatkowego 120-dniowego terminu na
spefnienie wyzej wymienionego zobowigzania. Po bezskutecznym uptywie dodatkowego terminu,
Nabywca uprawniony bedzie do odstgpienia od Umowy zobowigzujacej. W przypadku odstgpienia
od przedmiotowej umowy przez Nabywce na zasadach okreSlonych w niniejszym punkcie, moze
on zazadac od Inwestora zaptaty zadatku w podwdjnej wysokosci. Nabywcy przystugiwac bedzie
wowczas zwrot wptaconych dotad kwot w wysokosci nominalnej, powiekszonych o kwote
zadatku.

3.1.3 Nabywcy przystuguje prawo odstagpienia od Umowy zobowigzujacej réwniez w nastepujacych
przypadkach:

a. gdy Inwestor nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem

lub inng spoétdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktdrych mowa w art.

10 ust. 1 Ustawy. Uprawnienie to przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkdéw

zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

b. gdy Inwestor nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,

0 ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy. Uprawnienie to przystuguje Nabywcy w terminie

60 dni od dnia zawarcia umowy;

¢. niewykonania przez Inwestora obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie
okreslonym w tym przepisie. Uprawnienie to przystuguje Nabywcy po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

d. w przypadku nieusuniecia przez Inwestora wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy;

e. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy;

f. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadtosciowe (Dz. U. Nr 60 poz. 535 ze zm.).

W przypadku odstapienia od Umowy zobowigzujacej przez Nabywce na zasadach opisanych
powyzej, Nabywcy przystuguje zwrot wptaconych dotad kwot w wysokosci nominalnej.
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3.1.4 Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od Umowy zobowigzujgcej z przyczyn opisanych powyzej
(3.1.1-3.1.3) jest skuteczne, jezeli jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
po$wiadczonymi i zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
lokalu. Na potrzeby zwrotu wszelkich naleznych Nabywcy kwot powinien on wskazaé w tresci
o$wiadczenia o odstgpieniu odpowiedni numer rachunku bankowego.

3.1.5 W przypadku odstgpienia od Umowy zobowigzujgcej przez Nabywce zwrot wszelkich naleznych
mu kwot nastgpi w terminie 30 dni od otrzymania przez Inwestora o$wiadczenia o odstgpieniu.

3.2 Odstgpienie od umowy zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego lokalu przez Inwestora.

3.2.1 W przypadku niespetnienia przez Nabywce ktéregokolwiek ze swiadczen pienieznych na poczet
ceny nabycia przedmiotu Umowy zobowiazujacej, w terminie lub wysokos$ci okreslonych w
umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, Inwestor ma prawo odstgpi¢ od Umowy zobowigzujace;j,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej. Odstgpienie od Umowy zobowigzujacej przez Inwestora w przypadku opisanym w
niniejszym punkcie bedzie traktowane jako odstgpienie od niej z przyczyn, za ktére
odpowiedzialno$¢ ponosi Nabywca. W przypadku odstgpienia od Umowy zobowigzujacej przez
Inwestora na zasadach okreslonych w niniejszym punkcie, Inwestor bedzie uprawniony do
zachowania kwoty zadatku, zas Nabywcy przystuguje zwrot pozostatych wptaconych przez niego
kwot w ich nominalnej wysokosci.

3.2.2 W przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, Inwestor uprawniony bedzie do
odstgpienia od Umowy zobowigzujgcej, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej. Odstgpienie od Umowy zobowigzujacej przez Inwestora w przypadku
opisanym w niniejszym punkcie, bedzie traktowane jako odstgpienie od niej z przyczyn, za ktére
odpowiedzialno$¢ ponosi Nabywca. W przypadku odstgpienia od Umowy zobowigzujacej przez
Inwestora na zasadach okreslonych w niniejszym punkcie, Inwestor bedzie uprawniony do
zachowania kwoty zadatku, zas Nabywcy przystuguje zwrot pozostatych wptaconych przez niego
kwot w ich nominalnej wysokosci.

3.2.3 W przypadku niestawienia sie Nabywcy do zawarcia Umowy przeniesienia wtasnosci lokalu,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
Inwestor uprawniony bedzie do odstgpienia od Umowy zobowigzujacej, chyba ze niestawienie
sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. Odstgpienie od Umowy zobowigzujgcej
przez Inwestora w przypadku opisanym w niniejszym punkcie, bedzie traktowane jako
odstgpienie od niej z przyczyn, za ktére odpowiedzialnos¢ ponosi Nabywca. W przypadku
odstgpienia od Umowy zobowigzujacej przez Inwestora na zasadach okreslonych w niniejszym
punkcie, Inwestor bedzie uprawniony do zachowania kwoty zadatku, zas Nabywcy przystuguje
zwrot pozostatych wptaconych przez niego kwot w ich nominalnej wysokosci.

3.2.4 Nabywca zobowigzany jest dostarczy¢ Inwestorowi w terminie 14 dni od doreczenia Nabywcy
oswiadczenia Inwestora o odstgpieniu od Umowy zobowigzujacej:

a. zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu,

b. kopie ztozonego wniosku o wykreslenie roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie hipoteki
na nabywanym lokalu, o ile wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi zostat ztozony.

W przypadku uchybienia ktéremukolwiek z powyzszych obowigzkéw, Inwestor uprawniony jest
do obcigzenia Nabywcy karami umownymi w wysokosci 200 zt za kazdy dzien opdznienia w
doreczeniu Inwestorowi danego dokumentu. Zaptata wyzej opisanych kar umownych nie wylacza
uprawnienia Inwestora do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego ich wysokosé.

3.2.5 W przypadku odstgpienia od Umowy zobowigzujacej przez Inwestora, zwrot naleznych Nabywcy
kwot nastagpi niezwtocznie, pod tgcznymi warunkami: dostarczenia przez Nabywce zgody na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu ztozonej w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, skutecznego ztozenia do ksiegi wieczystej Kw nr GD1G/00321140/2
wniosku o wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie hipoteki
na nabywanym lokalu, o ile wniosek o wpis takiego roszczenia zostat ztozony, dostarczenia
pochodzgcej od Cesjonariusza (zdefiniowanego w punkcie 2 postanowien dodatkowych
dotyczacych rozliczenia stron, o ktérych mowa ponizej) informacji o przystugujgcych
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Cesjonariuszowi kwotach, z ktérej jednoczesnie wynika¢ bedzie jaka czes¢ powinna zostaé
zwrocona Nabywcey, wskazania przez Nabywce numeru rachunku bankowego oraz zwrotu przez
niego przedmiotu Umowy zobowigzujgcej, o ile lokal zostat juz wydany. W przypadku braku
dostarczenia Inwestorowi informacji o przystugujgcych Cesjonariuszowi kwotach, z ktorej
jednoczesnie wynikac bedzie jaka cze$¢ powinna zosta¢ zwrdcona Nabywcy, w terminie 30 dni
od dnia doreczenia Nabywcy oswiadczenia Inwestora o odstgpieniu od Umowy zobowigzujgcej
odpowiednie zastosowanie znajdzie punkt 2 postanowien dodatkowych dotyczacych rozliczenia
stron, o ktérych mowa ponizej.

Jezeli na skutek dziatania sity wyzszej istnieje trwata niemozno$¢ realizacji Umowy zobowigzujgcej w catosci
albo w czesci, Umowa zobowigzujgca wygasa, a Inwestor zobowigzany bedzie do zwrotu Nabywcy wptaconych
dotgd przez niego w wykonaniu Umowy zobowigzujgcej kwot w ich wysokosci nominalnej z zastrzezeniem
zapisow art.498 i nast. k.c. O wygasnieciu Umowy zobowigzujgcej Inwestor niezwtocznie powiadomi Nabywce
na pismie z podaniem przyczyny wygasniecia. Nabywca zobowigzany jest dostarczy¢ Inwestorowi w terminie 14
dni od doreczenia Nabywcy powiadomienia o wygasnieciu Umowy zobowigzujgcej:

a. zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu,

b. kopie ztozonego wniosku o wykreslenie roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie hipoteki na
nabywanym lokalu, o ile wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi zostat ztozony.

W przypadku uchybienia ktéremukolwiek z powyzszych obowigzkéw, Inwestor uprawniony jest do obcigzenia
Nabywcy karami umownymi w wysokosci 200 zt za kazdy dzien opdznienia w doreczeniu Inwestorowi danego
dokumentu. Zaptata wyzej opisanych kar umownych nie wylacza uprawnienia Inwestora do dochodzenia
odszkodowania przewyzszajacego ich wysokosc.

Zwrot Srodkéw naleznych Nabywcy w przypadku wygasniecia Umowy zobowigzujgcej nastapi w trybie
opisanym w punkcie 3.2.5.

Postanowienia dodatkowe dotyczace rozliczenia stron w zwigzku z ustaniem stosunku prawnego wynikajgcego
z Umowy zobowigzujacej:

1. W przypadku odstgpienia od Umowy zobowigzujacej przez ktdrgkolwiek ze stron, Nabywca zobowigzuje sie
do zwrotu przedmiotu Umowy zobowigzujgcej, o ile lokal zostat juz wydany. W przypadku zwitoki Nabywcy w
wydaniu przedmiotu Umowy zobowigzujgcej Inwestorowi, jezeli obowigzek jego zwrotu jest przewidziany
umowag lub wynika z wiasciwych przepiséw prawa, Nabywca zaptaci Inwestorowi kare umowng za okres zwtoki
w wysokosci rownej odsetkom ustawowym z tytutu opdznienia, o ktérych mowa w art. 481 § 2 k.c., liczonym
od ceny nabycia przedmiotu Umowy zobowigzujacej. Zaptata wyzej opisanej kary umownej nie wytacza
uprawnienia Inwestora do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego jej wysokosc.

2. W przypadku, gdy Nabywca korzystajacy z kredytu przeleje wierzytelno$¢ z umowy na kredytujacg go
instytucje finansowa, zwang dalej Cesjonariuszem, zwrot naleznych Nabywcy kwot w przypadkach odstgpienia
od Umowy zobowigzujgcej opisanych w umowie lub jej rozwigzania (w tym wygasniecia), nastapi po zwrocie
kwot naleznych temu Cesjonariuszowi. Jezeli na 3 dni robocze przed uptywem terminu, w ktérym Inwestor
zobowigzany jest zwrdci¢ $rodki na rzecz Nabywcy w przypadku odstagpienia od Umowy zobowigzujgcej przez
Nabywce, Inwestorowi nie zostanie dostarczona pochodzaca od Cesjonariusza informacja o przystugujgcych
Cesjonariuszowi kwotach, z ktdrej jednoczesnie wynika¢ bedzie jaka cze$¢ powinna zosta¢ zwrécona Nabywcy,
wszystkie $rodki nalezne do zwrotu w zwigzku z odstgpieniem od Umowy zobowigzujgcej zostang zwrécone
Cesjonariuszowi. Jezeli ww. informacja zostanie dostarczona Inwestorowi z mniejszym wyprzedzeniem niz to
wskazane w zdaniu poprzednim, Inwestor uwzgledni jg tylko pod warunkiem, ze nie narazi go to na
niewywigzanie sie z obowigzku ustawowego opisanego w art.44 ust.3 Ustawy.

3. Zasady zwrotu naleznych Nabywcy kwot w przypadkach odstgpienia od Umowy zobowigzujgcej, opisane
powyzej w punktach 3.1 oraz 3.2, dotycza $rodkéw pienieznych przekazanych przez Bank z Rachunku
Wirtualnego Nabywcy na rachunek bankowy Inwestora. Zwrot $rodkéw pienieznych zgromadzonych na
Rachunku Wirtualnym Nabywcy bedzie sie odbywat zgodnie z zasadami opisanymi ponizej.

Wyptata przez Bank $rodkéw pienieznych na rzecz Nabywcy zgromadzonych na Rachunku Wirtualnym, w
przypadkach odstgpienia od Umowy zobowigzujacej lub jej rozwigzania (w tym wygasniecia), nastgpi po
przedtozeniu Bankowi nastepujacych dokumentow:

a. w przypadku odstgpienia od Umowy zobowigzujacej przez Nabywce - o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy
zobowigzujacej przez Nabywce, powotujacego sie na podstawe odstapienia przewidziang w Ustawie lub Umowie
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zobowigzujgcej, sporzagdzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi i zawierajgcego
zgode Nabywcy na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu;

b. w przypadku odstgpienia od Umowy zobowigzujgcej przez Inwestora - o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy
zobowigzujacej przez Inwestora, powotujacego sie na podstawe odstgpienia przewidziang w Ustawie,
sporzgdzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi;

c. a w kazdym z powyzszych przypadkdw - takze dowodu doreczenia o$wiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie
Umowy zobowigzujacej, jezeli z zadaniem wyptaty wystepuje strona odstepujaca od Umowy zobowigzujacej. Za
dowdd doreczenia uznawane bedzie w szczegdlnosci potwierdzenie nadania o$wiadczenia przesytkg polecona
na adres drugiej strony Umowy zobowigzujacej;

d. w przypadku rozwigzania Umowy zobowigzujacej - zgodnego pisemnego o$wiadczenia woli Nabywcy i
Inwestora o podziale $rodkdw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Wirtualnym oraz
pisemnej zgody Nabywcy na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu, oba dokumenty z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Bank przeleje srodki pieniezne zgromadzone na Rachunku Wirtualnym na rachunek bankowy wskazany przez
Nabywce w o$wiadczeniu o zawarciu Umowy zobowigzujacej lub w dyspozycji Nabywcy — jezeli zostanie ona
ztozona bezposrednio przed zwrotem srodkow, w terminie 2 dni roboczych od dnia otrzymania dokumentow
opisanych w lit. a. — d. powyzej, z zastrzezeniem punktu 2 postanowien dodatkowych dotyczgcych rozliczenia
stron w zwigzku z ustaniem stosunku prawnego wynikajgcego z Umowy zobowigzujgcej. Jezeli Bank nie bedzie
posiadac¢ aktualnego numeru rachunku bankowego Nabywcy lub wskazany przez Nabywce rachunek nie bedzie
istniat w dacie zwrotu $rodkéw, Bank przekaze srodki znajdujgce sie na Rachunku Wirtualnym na
nieoprocentowany rachunek wewnetrzny w Banku.

4 INNE INFORMACIE

4.1 Informacja o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomoéci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Brak jest obcigzen hipotecznych nieruchomosci.

4.2 W przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, informacja o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy.

4.3 Inwestor informuje, iz zawart z Gming Miasta Gdanska umowe nr WPI-II/07/2024/AM z dnia
31.12.2024 roku, sporzadzong na podstawie art. 16 ust 1 i 2, art. 19 ust 5 oraz 21 ust. 1 ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2024 r., poz. 320), ktorej przedmiotem jest
ustalenie zasad partycypacji finansowej Inwestora w realizacji zadania Gminy polegajacego na
przebudowie skrzyzowania ulic Czarny Dwor — Jana Pawta II w Gdansku. Zgodnie z umowag, Inwestor
wnidst swdj udziat finansowy w wysokosci ekwiwalentu kosztéw realizacji pierwotnie planowanego
zakresu rzeczowego, wynikajacego z umowy nr ZDiZ/ZD/045/2016 z dnia 12.10.2016 r., j. wykonania
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prawoskretu z al. Hallera w ul. Czarny Dwér oraz przebudowy chodnika w al. Hallera. Realizacja zadania
bedzie wykonywana przez Gmine a planowane zakonczenie robdt nastgpi do dnia 31.12.2025 r.

44 Uprzejmie informujemy, ze w biurze sprzedazy w Gdyni, przy ul. Hryniewickiego 6/3, od wt. do pt., w
godz. 10-16 istnieje mozliwo$¢ zapoznania sie z:
e aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
e aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego;
e pozwoleniem na budowe;
e sprawozdaniami finansowymi dewelopera za ostatnie dwa lata;
e projektem budowlanym;
e decyzjg o udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie;
e zaswiadczeniem o samodzielnosci lokali.

4.5 System gwarantowania depozytow

4.5.1

4.5.2

4.5.3

NAD3_UW/C0O/010626

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 ze zm.).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski
S.A. z siedzibg w Katowicach,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkdw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu
w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100
000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
podstawg wyliczenia kwoty Srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci
z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
$rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych
od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujgcych znakow
towarowych: znak numer R.165961, numer R.312989 oraz numer R.309355.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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